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   2233 -סימוכין 

 3232 , פברואר 32 -   תאריך

 

  חוות דעת הנדסית

 לליקוי בניה

 

 

 מ"מגשימים נכסים בע –המזמין 

 צ"ראשל 71/71שמואל שרירא רחוב  –ס כתובת הנכ

 3232.23.33-תאריך הביקורת 

 וידר ' ניר גורוביץ' אדר -מבצע הבדיקה 

 

 

אני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב , ש"במקום עדות בבימ, אני נותן חוות דעת זו
 .ש"לעניין הוראות החוק הפלילי בדבר מתן עדות שקר בביהמ

כדין עדות בשבועה שנתתי בבית , כשהיא חתומה על ידי, דין חוות דעתי זו
 .המשפט

הבנתי , חוות דעת שנערכה על ידי ועל סמך ידיעותיי הנני מצהיר בזאת כי
 .המקצועית וניסיוני וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון
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  -שם המומחה 

 .732721: המהנדסים והאדריכלים מספר רישום בפנקס, וידר' ניר גורוביץ

 ש "אוניברסיטת יו בוגר, באדריכלות B.arc תואר בעל

 . 732721מספר  רישום תעודת

 

 :המקצועית השכלתי פרטי אלה

 B.arcלימודי אדריכלות וקבלת תואר  -ש "אוניברסיטת יו -

 קורס בוררים ועד מומחה -ד"איגוד המהנדסים המכון הישראלי לחו -

 קורס בוררים ועד מומחה -ד "המכון הישראלי לחו -

, קיים רב של הכשרות מקצועיות בנושא כשלים -י "מת, מכון התקנים הישראלי -
 .תקנים וחוק מכר

 ט.ד.ר' מטעם חב( 7רמה )סוקר תרמוגרפי מוסמך  -

 (ר"ע) חבר לשכה ואיגוד המהנדסים בישראל -

 ש בישראל"רשום במאגר המומחים של ביהמ -

 :ניסיוני המקצועי פרטי אלה

בנייה ניהול פרויקטים מבני מגורים ב -ניגריה במנהל פרויקטים בחברה להנדסה  -
 .פרטית וציבורית בהיקפים בינוניים

, ותקלות שבר טיפול בכל סוגי הליקויים -בניה גדולות  ותת בדק בחברומחלקניהול  -
  .ד"הפקת הנחיות ומפרטים טכניים לביצוע במאות יח

סיוע ', ליקוי בניה'ליווי תביעות משפטיות בנושא  -רפרנט בנושא תביעות משפטיות  -
 .ד"גישור ובוררויות עד למתן פס, ת"ישיבות מהו, וטענות ניסוח כתבי הגנהב

 עצמאי בתחום הבניין ביצוע ותכנון עבודות בהיקפים קטנים -

משותפים  –בתים פרטיים /נותן חוות דעת הנדסיות לדירות -עצמאי בתחום הבניין  -
 .ומוסדות ציבור

 .פיקוח וליווי פרויקטים בבנייה פרטית -

י הרבנות הראשית והמועצה הדתית "משמש כמומחה מטעם בית הדין לממונות שע -
 .ירושלים

 .ש"משמש כמומחה מטעם ביהמ -

 .'קורס מאתר ליקוי בניה'ת "משמש כמרצה מטעם משרד התמ -
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 :עקרונות מנחים עליהם הסתמכתי בחוות דעתי
 
 7112 ג"חוק מכר דירות התשל  

 (ן"תיקון תש) תוספת 

  7112 -ל "תש (ואגרתו תנאיו, להיתר בקשה)תקנות התכנון והבניה 

 ונספחי תקנות משנים אחרים  (7121) ד"חוק החשמל תשי 

 לא רשמיים/כלל דרישות התקן לתקנים רשמיים 

 7112 -א "התשמ ,(ת"הל) הוראות למתקני תברואה 

 האזרחית ההתגוננות תקנות את הכולל, 7127א "תשי, חוק התגוננות אזרחית  
 .נוספים משנים ועדכונים 7112 ן"התש (לבניית מקלטים מפרטים)

 המקצועי ניסיוניעל  הסתמכתי, מסוים ללקוי רלוונטיים מפרטיםבהיעדר תקנות ו 
 .וכללי המקצוע המקובלים בענף

 

 :רקע כללי
 י רחצהס חדרמים בנכבנוסף קיי, ד"וממ ד"מתוכם יח ' חדרים 2 דירת': הנכס הינו ,

 .ד"מרפסת יחו מטבחשרות 

  טיח פגמנטי וגג חופה מ קונבנציונאליתבשיטה נבנה ' רב משפחתי'הבניין הינו בניין
 .711חלקה  6326 הידוע גם כגוששטוח 

 כולל תוספת , אשר במסגרתו נוספו שטחים ודירות לבניין 22/7א "הבניין עבר תמ
 .וחיזוק יסודות הבניין

 קליבר , פלס לייזר: 'תוך שימוש בעזרי מדידה מקובלים כדוג בדיקה נעשתהה
מכשיר , מרחק -מד לייזר , פרוטימטר -מד לחות מסוג , מד זווית, מטר, דיגטלי

 .מדידים לסטיות ומנומטר, תרמי

  לבדיקה מצורפים צילומים שצולמו במהלך ביקורי בנכס ומסמכים שהוצגו בפניי
 .הדעת לצורך בדיקת הליקויים ועריכת חוות

  התאמות בין מצבו הפיסי של הנכס לבין הרישומים על המכת מסתחוות הדעת אינה
 . השונים בעיריות וברשויות השונות

  יתכנו . מכת על ממצאים מיום ביקורי בנכס בלבד ואשר הוצגו בפנימסתחוות הדעת
ליקויים נוספים ונסתרים שלא נראו או נבדקו במהלך ביקורי בנכס ואשר ידרשו 

 .תגלויחוות דעת משלימה וזאת ככל שב
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  -מטרת הביקור בנכס 

  מזמין חוות הדעת ליוויבביצוע חוות הדעת נעשה. 

 ם השונים בנכסלחוות דעה לליקוי ,מטרת הביקור בנכס. 

 חוות הדעת נסמכת על כישורי והכשרתי כאדריכל ומומחה בתחום ליקוי הבניה ,
 .בתחום ענייניואינה נותנת פתרון לליקויים שאינם 
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 -ממצאי חוות הדעת 
  - בניה וצבע, טיחעבודות  .1

 .נדרש לשפר, גמר טיח לקוי באזור צירי דלת כניסה לדירה 7.7

 
 

י תוספת "נדרש לתקן ע, סטייה זוויתית של קיר משמאל לדלת הכניסה 7.3
 .טיח וצבע מעל

 
 

, ד"גם מלבן דלת ממ+ היעדר גמר טיח בצמוד לשיפולים דלת כניסה  7.2
 .נדרש לסיים גמר תיקוני טיח וצבע מעל
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+ ד מכיוון המרפסת "היעדר גמר טיח בחשף עליון של ארגז וויטרינה יח 7.1
 .נדרש ליישר ולהשלים גמר טיח, הקורה עצמה בוצעה בגליות

 
 

 .נדרש לתקן, ד"יחהיעדר גמר טיח בצמוד לנדבך מעקה מרפסת  7.2

 

 

נדרש , ד"תיקון לא מקצועי של טיח פגמנטי במחיצה עם שכן מרפסת יח 7.6
 .לבצע תיקון חוזר ובמריחה מלאה של הקיר למנוע טלאים
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נדרש לבצע תיקוני טיח , ד"פגיעות מכאניות בתחתית תקרת מרפסת יח 7.1
 .הקיים'כדוג 

 
 

 .נדרש להשלים, ד"היעדר גמר רובה שיפולים צמוד לוויטרינה יח 7.2

 .נדרש לתקן, חוץ/ד"גלי מימין לדלת ממ/גמר טיח לקוי 7.1

 .ללטש ולצבוע   PVAנדרש למרוח, ד"מעיכות במלבן דלת ממ 7.72

 .נדרש לסיים גמר טיח וצבע, ד"היעדר גמר טיח בהיקף חלון הממ 7.77
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נדרש לצבוע עד קבלת , ד וחלון הדף"היעדר כיסוי צבע מלבן דלת ממ 7.73
 .כיסוי מלא

 .נדרש לצבוע ,ד אינן צבועות כלל"אוורור בממלוחיות  7.72

 .נדרש לנקות, ד"ג רצפת הממ"לכלוך רב ע 7.71

 .נדרש לנקות, ג נדבכי מעקות מרפסת וחלק מחלונות הנכס"לכלוך רב ע 7.72

, בנוסף .למלא מרווחים אלו נדרש, מרווחים בין נדבכי החלונות והמעקות 7.76
דבק /כחלה/נדרש להסיר וליישם רובה, במקומות בהם יושם סיליקון

 .שיש במקום

, יישום רובה לא מקצועי בין חיפויים חדרים רטובים הכולל מריחות 7.71
 .נדרש לשפר, סדיקות וגרעון

 .נדרש לתקן, היעדר גמר טיח חשף חלון חדר רחצה כללי 7.72

נדרש להשלים מדה  .ג רצפת המסתור והיעדר גמר שיפועים"לכלוך רב ע 7.71
 .בשיפועים לכיוון הנקז

 
 

 .לצבוע/לנקות נדרש, ג טיח פגמנטי בקירות המסתור"לכלוך ע 7.32

 ,חור מיותר+ לא מעובדים בתחתית תקרת המסתור /פתוחים' מעברי צנ 7.37
 .נדרש לסגור מרווחים אלו
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 .נדרש להשלים, בהנמכותחסרים מגשים של פתחי שרות  7.33

נדרש לנקות ולבדוק שנית המצאות  ,כלליה ושיפולים ג רצפ"לכלוך ע 7.32
 .פגמים מכאניים באריחים

 
  

או שעובדו בצורה /ו ד וחלון הדף"לוחיות לא הוסרו מבסיס מלבן דלת ממ 7.31

  PVAנדרש להסיר לוחיות ומלא דייס צמנטי כולל מריחת , לא מקצועית
 .ליטוש וצביעה

 
 

 .נדרש לנקות כללי, ג צנרת פרופילציה במסתור"לכלוך ע 7.32
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  - אלומיניום ונגרותעבודות  .2

 .נדרש להשלים, היעדר מספר דירה 3.7

 .בלם/נדרש להשלים פרזול, ד"היעדר עוצרי כנפיים וויטרינה יח 3.3

 

 

 .נדרש להשלים, אטמים חסרים בדופן כנפי החלונות 3.2

 

 

 .נדרש להשלים, ד"היעדר סרגל גישור בבסיס וויטרינה יח 3.1

 

 

 .נדרש להשלים, היעדר פקקים על ראשי המעקה של רפפות המסתור 3.2

 .נדרש לכסות בזוויות, פרופיל עיוור גלוי בחלקו החיצוני של חלון המטבח 3.6

 .נדרש להשלים מברשת, ד"מרווח פנים גדול תחתית ארגז וויטרינה יח 3.1
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 .נדרש כיוון, ד אינה נטרקת"כנף דלת ממ 3.2

הסעה ונעילה תקינה של אגפי  נדרש לשחרר ולוודא, חלון הדף תקוע 3.1
 .החלון

 .נדרש לתקן, ד"מרווח בגרונג מעקה מרפסת יח 3.72

מבחוץ לבין קיר /ד"מרווח פתוח בין מוביל תריס שמאלי וויטרינה יח 3.77
 .נדרש לאטום ולהשלים סרגל כיסוי, מעטפת

 
 

 .נדרש להשלים מברשת, מרווח פנים גדול תחתית חלון חדר ילדים מזרחי 3.73

 
 

נדרש להשלים כולל גמר שיפולים , היעדר דלת חדר ילדים דרום מזרחי 3.72
 .בסיום התקנת המלבן

נדרש , חוץ תחתית ארגז חלון חדר ילדים דרום מזרחי+ מרווח פנים  3.71
 .להשלים מברשות
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 .נדרש להשלים, מרווח פנים תחתית ארגז דלת יציאה למרפסת חדר 3.72

מבט מכיוון מרפסת חדר דרום )הלבשות צד בחלון חדר ילדים מזרחי  3.76
 .נדרש לבצע התאמה, בגוון שונה פרופילציה קיימת( מזרחי

 
 

 .נדרש להשלים כולל גמר בהיקף, היעדר חלון חדר רחצה הורים 3.71

 
 

נדרש להחליף , חלון חדר רחצה כללי שקוף בניגוד לכללי המקצוע הטובים 3.72
 .להשלים מדבקה מעלבזיגוג חלבי או 
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 .נדרש להשלים ,ד"היעדר תריס וחלון בממ 3.71

 .נדרש לבודד ארגזים ,היעדר בידוד תרמי ארגזי התריסים בנכס 3.32

 
  

  - ינסטלציה ואיטוםבודות אע .3

 .נדרש להשלים, ברזי גן אינם מותקנים 2.7

 .נדרש לאטום, היעדר איטום רצפת מסתור 2.3

 .נדרש להרכיב ,אסלות אינן מורכבות 2.2

 .נדרש לאטום מרווחים, היעדר איטום גב אביזרים חדרים רטובים 2.1

, ב ומחסומי ריח חדרים רטובים ושרות.היעדר מכסים תואמים לפתחי ק 2.2
 .נדרש להשלים
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נדרש להשלים גמר תיקוני  ,חלק מרוזטות בהיקף ספרינקלרים חסרות 2.6
 .טיח וצבע והשלמת רוזטות בגמר

 

 

 .להשליםנדרש , ד"טרם סופקה תיבת נח בממ 2.1

 .נדרש ליישם גמיש, היעדר מישקי הפרדה חדרים רטובים 2.2

 
 

 .נדרש לנקות למסירה, ר חדרים רטובים.ב ומ.לכלוך בק 2.1

נדרש לאטום בהיקף , ר חדרים רטובים.ב ומ.היעדר איטום בהיקף ק 2.72
 .אביזרים

  

  - אבן' עב, ריצוף וחיפויעבודות  .4

 .נדרש להחליף, נדבך חלון מטבח עשוי מספר חלקים 1.7
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 .נדרש להשלים, היעדר גמר שיפולים במטבח 1.3

 
 

 :נדרש להחליף במקומות הבאים ,חיפויים שבורים/מקצועות אריחים 1.2

 מטבח/ד"אריחים בשטח יח 4 4.3.1

 אריח בחדר ילדים מזרחי 1 4.3.2

 אריח בחדר הורים 1 4.3.3

 חיפוי מיכל הדחה הורים 1 4.3.4

 חיפויים בחדר רחצה כללי 3 4.3.4

 
 

יש לבדוק שנית המצאות פגמים מכאניים , לאחר ניקיונות הדירה –הערה 
 .באריחים

  



 
  

 8079993993 -טלפון  3099388 -מיקוד  993739. ד.להבים ת 9מורן ' רח

 16עמוד  NIRBUILD.CO.IL :אתר NIRBUILD@GMAIL.COM: ל"דוא
 

 

  

  

 

 :נדרש להחליף במקומות הבאים ,חיפויים סמוכים/קפיצות בין אריחים 1.1

 אריחים במטבח 2 4.4.1

 אריח במסדרון על יד דלת חדר ילדים דרום מזרחי 4.4.2

 חיפויים בחדר רחצה הורים 6 4.4.3

 חיפויים בחדר רחצה כללי 11 4.4.4
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תידרש , לחדר רחצה כללי במידה ולא יוותרו חיפויים חלופיים -הערה 
 .זה החלפה גורפת של החיפויים בחדר

 

, ד משני הצדדים"בן דלת ממלמרווח חיתוך גדול של אריחים בצמודים למ 1.2
 .נדרש להחליף אריחים אלו

 
 

 .זהנדרש להחליף נדבך , ד סדוק ושבור"נדבך מעקה במרפסת יח 1.6
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 .נדרש להשלים ,היעדר גמר שיפולים במרפסת 1.1

 

 

. מרווח גדול בין חיפויים, ביצוע לא מקצועי של גרונג מיכל הדחה הורים 1.2
 .נדרש לתקן

 
 

נדרש , הורים+  מים חדר רחצה כללי' ועי בהיקף נקמרווח חיתוך לא מקצ 1.1
 .להחליף חיפוי זה
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נדרש , הורים+  כללימרווח חיתוך לא מקצועי בהיקף נקז מקלחון  1.72
 .להחליף אריחים בהיקף

 

 
 

 ,מעיכות בסרגל+ סרגל פינה מיכל הדחה חדר רחצה כללי עשוי מחתיכות  1.77
 .'נדרש להחליף קומפ

  

 

חיתוך + יציאה למרפסת חדר ילדים דרום מזרחי היעדר סרגל הגנה  1.73
יישר אריחים בדלת היציאה נדרש ל, אריחים בדלת זו עקום לגמרי

 .סרגלולהשלים 
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 מתח נמוך ושונות, עבודות חשמל .4

 .נדרש להשלים, אינטרקום טרם סופק 2.7

 .נדרש ליישר ,אביזרים אינם באותו קו משמאל לדלת כניסה 2.3

 .נדרש להשלים, חלק ממכסה אביזרים בנכס חסרים 2.2

 .נדרש להשלים, ת חדרים רטובים ומרפסות.היעדר מכסים מוגנים ג 2.1

 

 

 .נדרש לכסות ולסמן ,לוח חשמל דירתיסימון מעגלים + היעדר מכסים  2.2
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 : סיכום

 -ד "אומדן עלות התיקונים מחוו

 סעיף
 

 כ מחיר"סה כמות 'יח

1.1-1.1 
 

 1000 'קומפ 1

1.1 
 

 800 'קומפ 1

1.1 
 

 200 'קומפ 1

1.1 
 

 800 'קומפ 1

1.1-1.11 
 

 2200 'קומפ 1

1.11 
 

 1200 'קומפ 1

1.11-1..1 
 

 2900 'קומפ 1

..1-..1. 
 

 2300 'קומפ 1

..11 
 

 1800 'קומפ 1

..11-..11 
 

 900 'קומפ 1

 ----- 'קומפ 1 נדרש להשלים 11..

..11 
 

 400 'קומפ 1

 ----- 'קומפ 1 נדרש להשלים 12..

...2 
 

 500 'קומפ 1

1.1-1.1 
 

 2000 'קומפ 1

1.1 
 

 1000 'קומפ 1

1.1-1.12 
 

 600 'קומפ 1

1.1-1.. 
 

 700 'קומפ 1

1.1 
 

 1500 'קומפ 1

1.1 
 

 3000 'קומפ 1

1.1 
 

 400 'קומפ 1

1.1 
 

 400 'קומפ 1

1.1-1.1. 
 

 1600 'קומפ 1

 ----- 'קומפ 1 נדרש להשלים 1.1

1..-1.1 
 

 900 'קומפ 1

     
 כ "סה     

   
27,100 

12%פיקוח הנדסי   
   

2,710 

 סכום ביניים
   

29,810 

11%מ "מע  
   

5,068 

 סה"כ כללי
   

34,878 
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  -סיכום 

 

 . ד עולה שקיימים ליקויים בנכס"מעיון בחוו -
 

 .₪  21,212אומדן עלות ביצוע התיקונים מסתכם בסך כולל של  -
 

 .32%עלות ביצוע קבלן מזדמן תייקר את העבודה לפחות ב  -
 

 .ע"י 72זמן ביצוע העבודה עד  -
 
 
 

        
 ,בכבוד רב    

_______________ 
 וידר' ניר גורוביץ' אדר                     


